
 
δ. Ανοικτοί Εξώστες 

Υφιστάμενα: 
ΕΠΤΕΡΥΓΑ ‘Α’ ΙΣΟΓΕΙΟΥ	= 1,26x4,10 + 2,15x7,60 = 5,17 + 16,34	= 21,51μ² 
 

Αναμορφούμενη Πτέρυγα ‘Β’: 
ΕΟΡΟΦΟΥ	= 12,14 + 4,32 + 6,59 + 3,12 +1,63 = 27,80μ² 
 

Νέα Πτέρυγα: 
ΕΟΡΟΦΟΥ	= 6,27 + 2x15,63 = 37,53μ² 
 
ΣΥΝΟΛΟ = 21,51 + 27,80+ 37,53 = 86,84μ² < 575,61μ² = επιτρ. 
 

ε. Ανοικτοί Ημιυπαίθριοι Χώροι + Ανοικτοί Εξώστες 
   Ε = 97,04 + 86,84 = 183,88μ² < 1.151,22μ² = επιτρ. 

 
στ. Πραγματοποιούμενες Πλάγιες Αποστάσεις 

  Απόσταση από πλάγια όρια ΝΞ= 48,17μ, ΗΘ=40,88μ  & ΡΣ= 27,97μ  > 5,00μ (Αρ. 5) 
 

ζ. Πραγματοποιούμενο  Ύψος 
 Ύψος Οικοδομών με στέγη Η = 10,80μ  < 11,00μ ‐ σύμφ. με την 49762/2017 Αποφ. Γ.Γ. Αποκεντρωμένης 
                                                                                            Διοίκησης Ηπείρου ‐ Δυτ.  Μακεδονίας – σχετ.104056/2016 

 
η. Πραγματοποιούμενος  Όγκος 

                   α. Υφιστάμενα Κτίρια:  
VΠΤΕΡΥΓΑ ‘Α’           = 3.692,55μ3 
VΝΑΟΣ                  =    748,03μ3 
VΚΗΡΟΠΛΑΣΤΕΙΟ   = 1.012,18μ3 
VΑΠΟΘΗΚΗ           =      77,08μ3 

  ΣΥΝΟΛΟ : 3.692,55 + 748,03+ 1.012,18+ 77,08 = 5.529,84μ3 
 

                 β. Αναμορφούμενη Πτέρυγα ‘B’: 
VΥΠΟΓΕΙΟ  =    272,26μ3     (Κάτοψη Ισογείου & Υπογείου) 
VΙΣΟΓΕΙΟ   =    827,68μ3     (Κάτοψη Ισογείου & Υπογείου) 
VΟΡΟΦΟΥ = 1.442,90μ3     (Κάτοψη Ορόφου) 
VΣΤΕΓΗΣ    =    506,14μ3     (Κάτοψη Στέγης) 

     ΣΥΝΟΛΟ : 272,26+ 827,68 + 1.442,90 + 506,14 = 3.048,98μ3 
 

γ. Νέα Πτέρυγα:   
VΥΠΟΓΕΙΟ  =    199,59μ3     (Κάτοψη Υπογείου) 
VΙΣΟΓΕΙΟ   = 1.690,01μ3     (Κάτοψη Ισογείου) 
VΟΡΟΦΟΥ = 2.144,34μ3     (Κάτοψη Ορόφου) 
VΣΤΕΓΗΣ    =    748,53μ3     (Κάτοψη Στέγης) 

     ΣΥΝΟΛΟ : 199,59 +1.690,01 + 2.144,34 + 748,53 = 4.782,47μ3 
 

  ΓΕΝΙΚΟ ΣΥΝΟΛΟ = 5.529,84 + 3.048,98 + 4.782,47 = 13.361,29μ3 < 15.829,28μ³ = επιτρ. 
 

θ. Φύτευση ακαλύπτου χώρου: 8.291,81μ² > 8.173,63μ² = υποχρεωτική 
 

ι. Θέσεις Στάθμευσης Αποφ. 3615/97 (ΦΕΚ 436 Δ’/28.05.97) 
1 θέση στάθμευσης ανά 20  κλίνες : 42/20 =  2 θέσεις στάθμευσης.  
Τοποθετούνται 11 θέσεις στάθμευσης  (2 θέσεις για ΑμεΑ) > 2 θέσεις στάθμευσης (των υποχρεωτικών) 

 

ΥΠΟΜΝΗΜΑ 

1. ΕΜΒΑΔΟΜΕΤΡΗΣΗ: 
Επιφάνεια γηπέδου:  ΕΑ.Β.Γ.Δ.Ε.Ζ.Η.Θ.Ι.Κ.Λ.Μ.Ν.Ξ.Ο.Π.Ρ.Σ.Τ.Υ.Φ.Χ.Ψ.Ω.Α1.Α. = 14.390,20 μ² 
Το εμβαδόν του γηπέδου υπολογίστηκε με τη μέθοδο των Ορθογωνίων Συντεταγμένων. 
Το γήπεδο βρίσκεται στη Κοζάνη του Δήμου Κοζάνης, εκτός  σχεδίου και είναι άρτιο και οικοδομήσιμο κατά κανόνα,  
σύμφωνα με τις ισχύουσες πολεοδομικές διατάξεις.   

 
2. ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ: 

ΕΚΤΟΣ ΣΧΕΔΙΟΥ ΟΙΚΙΣΜΟΥ – ΕΝΤΟΣ ΖΟΕ 2 
α. Π.Δ. 24/31.5.1985 (ΦΕΚ 270 Δ') Αρ. 1 
β. Π.Δ. 6/17.10.1978 (ΦΕΚ 538 Δ') Αρ. 5 (Εκπαιδευτήρια ‐ Ευαγή Ιδρύματα) 
γ. Π.Δ. 1/25.10.1989 (ΦΕΚ 582 Δ') 
δ. Ν. 4067/12 (ΦΕΚ 79 Α') ΝΟΚ 
ε. Ν. 4178 ‐ ΦΕΚ174Α / 08.08.2013 

Αρτιότητα κατά κανόνα:  Εμβαδόν = 10.000μ² ‐ Πρόσωπο = 45μ ‐ Βάθος = 50μ (για πρόσωπο σε Εθνικές οδούς) 
  Απόσταση από τον άξονα οδού: 45μ & 30μ από όριο οδού 

Συντελεστής Δόμησης:  0,2 

Ύψος κτίσματος:             11,00μ (δύο όροφοι ‐ παρέκκλιση  σύμφωνα με την Αποφ. 49762‐σχετ.104056 / 10‐04‐2017) 

Ποσοστό Κάλυψης:       14,80 % (παρέκκλιση  σύμφωνα με την Αποφ. 49762‐σχετ.104056 / 10‐04‐2017) 

Κτίρια επί του γηπέδου:  Περισσότερα του ενός (παρέκκλιση  σύμφωνα με την Αποφ. 49762‐σχετ.104056 / 10‐04‐2017) 

Χρήση Γης:         Δεν συμπεριλαμβάνεται η αντίστοιχη Κοινωφελής Χρήση, όπως σύμφωνα με την με αριθμ. 498/ 4‐4‐2016 
Βεβαίωση Χρήσης Γης ( υπάγεται στο άρθρο 51, του Ν4178/2013 και μπορεί να εκσυγχρονιστεί, επισκευαστεί και 
επεκταθεί, ύστερα από έγκριση περιβαλλοντικών όρων) 

στ. Πρόσωπο : 113,50μ > 45,00μ & Βάθος : 149,12 > 50,00μ = επιτρ. σε Ε.Ο. 
ζ. Εμβαδόν  : 14.390,20μ² > 4.000,00μ² = επιτρ. 
Άρα το γήπεδο είναι άρτιο & οικοδομήσιμο κατά κανόνα. 

3. ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΔΟΜΗΣΗΣ: 

α. Κάλυψη: ΕΓΗΠ. x  Σ.Κ. = 14.390,20 x 14,80 %= 2.129,76μ² σύμφ. με την  49762/2017 Αποφ. Γ.Γ. Αποκεντρωμένης 
                                                                                                Διοίκησης Ηπείρου ‐ Δυτ.  Μακεδονίας– σχετ.104056/2016 

β. Δόμηση: ΕΓΗΠ. x  Σ.Δ. = 14.390,20 x 0,20 = 2.878,04μ² 
γ. Ανοικτοί Ημιυπαίθριοι Χώροι + Ανοικτοί Εξώστες: ΕΔΟΜΗΣΗΣ x 0,40 = 2.878,04 x 0,40 = 1.151,22μ² 
δ. Ανοικτοί Ημιυπαίθριοι Χώροι:  ΕΔΟΜΗΣΗΣ x 0,20 = 2.878,04 x 0,20 = 575,61μ² 
ε. Ανοικτοί Εξώστες: (Ανοικτοί Ημιυπ. Χώροι + Ανοικτοί Εξώστες) ‐ Ανοικτοί Ημιυπαίθριοι Χώροι =  
  =   1.151,22 ‐  575,61 = 575,61μ² 
στ. Πλάγιες αποστάσεις:  Ύψος κτιρίου και μεγαλύτερο των 5,00μ  
ζ. Μέγιστο Επιτρεπόμενο  Ύψος   : 7,50μ (επί πλέον 1,20μ σκεπή) 11,00μ σύμφ. με την 49762/2017 Απόφαση Γ.Γ.                    

Αποκεντρωμένης Διοίκησης Ηπείρου ‐ Δυτ.  Μακεδονίας– σχετ.104056/2016 

η. Επιτρεπόμενος Όγκος : ΕΔΟΜΗΣΗΣ x Σ.Ο. = 2.878,04 x 5,5 = 15.829,22 μ³ 
θ. Υποχρεωτικός ακάλυπτος χώρος: Εμβαδόν Οικοπέδου ‐ Εμβαδόν Επιτρεπόμενης κάλυψης = 

=   14.390,20 ‐  2.129,76 = 12.260,44μ² 
ι. Υποχρεωτική φύτευση ακαλύπτου χώρου: Υποχρεωτικός Ακάλυπτος Χώρος x 2/3 = 12.260,44x 2/3 = 8.173,63μ² 

 
4. ΠΡΑΓΜΑΤΟΠΟΙΟΥΜΕΝΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΔΟΜΗΣΗΣ 

α. Κάλυψη όπως εμβαδομετρήσεις 
ΕΠΤΕΡΥΓΑ ‘Α’         = 642,53 μ²   
ΕΝΑΟΣ                 = 146,57μ²    
ΕΚΗΡΟΠΛΑΣΤΕΙΟ  = 241,84μ²    
ΕΑΠΟΘΗΚΗ          =   38,54μ²   
ΕΠΤΕΡΥΓΑ ‘B’         = 477,78μ²    
ΕΝΕΑ ΠΤΕΡΥΓΑ      = 549,83 μ²   

   ΣΥΝΟΛΟ = 642,53 + 146,57 + 241,84 + 38,54 + 477,78+ 549,83 = 2.097,09μ² < 2.129,76μ² = επιτρ. 

β. Δόμηση 
I. Υφιστάμενα Κτίρια :  

ΕΠΤΕΡΥΓΑ ‘Α’         = 633,41μ² Αποφ. Εξαίρεσης από Κατεδάφιση: 100301/2454/28‐9‐2007 
ΕΝΑΟΣ                 = 107,99μ² Αποφ. Εξαίρεσης από Κατεδάφιση: 100301/2454/28‐9‐2007 
ΕΚΗΡΟΠΛΑΣΤΕΙΟ  = 241,84μ² Αποφ. Εξαίρεσης από Κατεδάφιση: 100301/2454/28‐9‐2007 
ΕΑΠΟΘΗΚΗ          =  38,54μ²  Αποφ. Εξαίρεσης από Κατεδάφιση: 100301/2454/28‐9‐2007 
ΣΥΝΟΛΟ : 633,41 + 107,99 + 241,84 + 38,54 = 1.021,78μ² 

 

II. Αναμορφούμενη Πτέρυγα ‘B’ :  
ΕΙΣΟΓΕΙΟ         = 274,44μ²    (Κάτοψη Ισογείου) Αποφ. Εξαίρεσης από Κατεδάφιση: 100301/2454/28‐9‐2007 
ΕΑΝΕΛΚ. ΙΣΟΓ. =     5,18μ²     (Κάτοψη Ισογείου) Α/Α Δήλωσης: 3584650 (προς Νομιμοποίηση) 
ΕΟΡΟΦΟΥ       = 456,14μ²    (Κάτοψη Ορόφου) Αποφ. Εξαίρεσης από Κατεδάφιση: 100301/2454/28‐9‐2007 
ΕΑΝΕΛΚ. ΟΡ.   =     5,18μ²     (Κάτοψη Ορόφου)  Α/Α Δήλωσης: 3584650 (προς Νομιμοποίηση) 
ΣΥΝΟΛΟ : 274,44 + 5,18 + 456,14 + 5,18 = 740,94μ² 
      

III. Νέα Πτέρυγα (Προσθήκη): 
ΕΙΣΟΓΕΙΟ   = 431,31μ²     (Κάτοψη Ισογείου) 
ΕΟΡΟΦΟΥ = 485,10μ²     (Κάτοψη Ορόφου) 
ΣΥΝΟΛΟ : 431,31 + 485,10 = 916,41μ² 
  
 ΓΕΝΙΚΟ ΣΥΝΟΛΟ = 1.021,78 + 740,94 + 916,41 = 2.669,53μ² < 2.878,04μ² = επιτρ. 

Εμβαδά τμημάτων των κτιρίων  που δεν προσμετρώνται στη δόμηση 
  α.  Αναμορφούμενη Πτέρυγα ‘B’ :  
  ‐Υπόγειο:                             Ε = 190,39μ² 
  ‐Επιφάνεια  Θερμομόνωσης Ε = 7,77 + 14,56 = 22,33μ² 
  ‐ Ανοικτός Ημιυπ. Χώρος      Ε = 1,90μ² 
 

  β.  Νέα Πτέρυγα: 
  ‐Υπόγειο:                              Ε = 443,54μ² 
  ‐Επιφάνεια  Θερμομόνωσης: Ε = 13,43 + 17,29 = 30,72μ² 
  ‐ Ανοικτοί  Ημιυπ. Χώροι:        Ε = 47,44μ²   

ΣΥΝΟΛΟ : 190,39 + 22,33+ 1,90 + 443,54 + 30,72+ 47,44 = 736,32μ² 

γ.  Ανοικτοί Ημιυπαίθριοι Χώροι   
Υφιστάμενα: 
ΕΝΑΟΣ		= 6,08 + 32,50 = 38,58 μ² 
ΕΠΤΕΡΥΓΑ ‘Α’ = 9,12 μ² 
Σύνολο: 38,58 + 9,12  =  47,70 μ² 

 

Αναμορφούμενη Πτέρυγα ‘Β’: 
ΕΟΡΟΦΟΥ	=  1,90μ² 
 

Νέα Πτέρυγα: 
ΕΟΡΟΦΟΥ	= 32,81 + 14,63 = 47,44μ² 

 

                       ΣΥΝΟΛΟ = 47,70 + 1,90 + 47,44 = 97,04μ² < 575,61μ² = επιτρ. 
 

ΣΥΝΤΕΤΑΓΜΕΝΕΣ ΚΑΤΑ Ε.Γ.Σ.Α. 87 
ΝΕΑΣ ΠΤΕΡΥΓΑΣ 

ΣΗΜΕΙΟ  Χ  Υ 
1  310274.45  4461731.28 
2  310292.82  4461735.35 
3  310296.14  4461720.37 
4  310297.55  4461720.68 
5  310299.10  4461713.73 
6  310277.89  4461709.03 
7  310276.35  4461715.99 
8  310277.77  4461716.31 

 

 

ΣΥΝΤΕΤΑΓΜΕΝΕΣ ΚΑΤΑ Ε.Γ.Σ.Α. 87 
ΓΗΠΕΔΟΥ 

ΣΗΜΕΙΟ  Χ  Υ 
Α  310213.977  4461762.225 
Β  310283.426  4461820.586 
Γ  310294.598  4461828.403 
Δ  310296.341  4461827.530 
Ε  310303.118  4461822.461 
Ζ  310304.446  4461820.111 
Η  310313.525  4461785.230 
Θ  310332.455  4461751.865 
Ι  310338.279  4461736.130 
Κ  310347.208  4461722.125 
Λ  310375.898  4461706.005 
Μ  310378.140  4461704.435 
Ν  310348.635  4461687.024 
Ξ  310313.335  4461666.193 
Ο  310305.693  4461662.123 
Π  310287.912  4461671.595 
Ρ  310266.347  4461681.742 
Σ  310259.342  4461685.314 
Τ  310248.526  4461690.830 
Υ  310230.127  4461698.340 
Φ  310223.227  4461714.483 
Χ  310222.616  4461719.491 
Ψ  310223.832  4461728.283 
Ω  310224.273  4461738.203 
Α1  310207.852  4461752.287 
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